OLBRICH
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Objekt: 00-2025-00171 | 1160 Wien, Ottakring

Wohnflache 60 m? Anzahl Badezimmer 1
Nutzflache 60 m? Balkon/Terrasse 6 m?
Anzahl Zimmer 2 Flache

Anzahl 1 Anzahl Balkone 1

Schlafzimmer
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Daten

ImmoNTr.

PLZ
Ort
Etage d. Objekts

Kaufpreis
Betriebskosten
Sonst. Kosten Kauf
Mtl. Kosten (exkKI.
USt)

Provision

Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Balkon/Terrasse

Flache

OLBRICH Immobilien
Rosenhuigelstraf3e 230A
1230 Wien

00-2025-00171

1160
Wien, Ottakring
1.0G

339.000,00 €
132,91 €
51,30 €
184,21 €

3% des Kaufpreises

zzgl. gesetzl. USt

60 m?
60 m?

6 m?

Anzahl Balkone

Etagenzahl gesamt
Boden

Befeuerung
Heizungsart

Kuche

Bad

Fahrstuhl
Fahrradraum

Baujahr
Zustand
Energieausweis
gultig bis

HWB

Klasse HWB
fGEE

Klasse fGEE

Verfligbar ab

Objektart

1

1
Fertigparkett
Gas
Zentralheizung
Einbaukulche
Wanne
Personenaufzug
Ja

2009
Saniert
15.09.2029

45,48 kKWh/(m?2a)
C

1,23
C

nach Vereinbarung

Wohnung

georgia@olbrich-immo.at
www.olbrich-immo.at
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Objekttyp Etagenwohnung
Nutzungsart Wohnen Dist. Kindergarten 2,7 km
Vermarktungsart Kauf (km)

Dist. Volksschule 0,5 km

(km)

Dist. Zentrum (km) 3,8 km
OLBRICH Immobilien georgia@olbrich-immo.at
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Lageplan

Lageplan
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Beschreibung

Zum Verkauf gelangt eine helle, gut konfigurierte 2-Zimmer Wohnung in der Nahe der
Schmelz.

Die ca. 61 m2 grof3e Wohnung verflgt Uber einen gro3zugigen Vorraum, ein ruhig in den
Innenhof orientiertes Schlafzimmer, einen groB3zigigen Wohn-Essbereich mit angeschlosse-
ner Kliche, einem Balkon, ein schénes Badezimmer mit Badewanne und einem Abstellraum.

Die Wohnung ist mit Parkett in den Aufenthaltsrdumen, Fliesen im Badezimmer und Natur-
steinboden im Vorraum ausgestattet.

Die Wohnung ist 6ffentlich gut angebunden. In der nahe gelegenen Lugner City kdnnen Sie
bequem lhre Einkaufe erledigen.

Die Wohnung eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als Anlage-Objekt.

Ich freue mich auf lhre Anfrage!

Lage

StraBenbahnlinie 9: 3 min fuBlaufig
Bus 48A: 3 min fu3laufig
U6 Station Burggasse-Stadthalle: 13 min fuBBlaufig

Egal ob zu einem Event in der Stadthalle, einem Kinobesuch oder relevante Einkaufe des
taglichen Lebens, alles ist bequem zu Fuf3 erreichbar:

Hofer: 6 min fu3laufig
Apotheke: 9 min fuBBlaufig
Stadthalle: 10 min fuBBlaufig
dm Drogerie: 16 min fu3laufig
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Ausstattung Beschreibung

Wohnungskonfiguration:

ca. 7,51 m2 grof3er Vorraum

ca. 24,42 m2 grof3er Wohn-Essbereich

ca. 3, 96 m2 groB3e Kochnische, die direkt an den Wohn-Essbereich angeschlossen ist
ca. 6,29 m2 grof3e Loggia

ca. 1,35 m2 groB3er Abstellraum

ca. 4,59 m2 grof3es Badezimmer mit Badewanne

ca. 12,23 m2 groBBes Schlafzimmer

Die Wohnung wird mittels Gas-Zentralheizung beheizt.

Der Wohnung ist ein Kellerabteil angeschlossen.

Sonstige Angaben

Nebenkosten:

3,5% des Kaufpreises Grunderwerbssteuer

1,1% des Kaufpreises Eintragungsgeblhr

3% des Kaufpreises Provision zuzlgl. gesetzl. USt

1,2% des Kaufpreises pauschal Kosten der Vertragserrichtung zuzigl. gesetzl. USt + Bar-
auslagen

Vereinbarung:

Ich freue mich auf ihre Anfrage. Aufgrund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen kann
ich Ihre Anfrage zur Objektadresse erst dann beantworten, wenn Sie bestatigt haben, dass
Sie ein vorzeitiges Tatigwerden meinerseits wiinschen und Sie Uber ihre Ricktrittsrechte auf-
geklart wurden. Gleiches gilt auch flr die Vereinbarung von Besichtigungsterminen sowie fir
die Ubermittiung von Unterlagen zur Liegenschaft. Ich bitte Sie daher bei ihrer Anfrage ihren
vollstdndigen Namen, Adresse, Telefonnummer und Emailadresse anzugeben. Ich bedanke
mich fur Ihre Kooperation und Unterstitzung!

Haftungsausschluss:

OLBRICH Immobilien georgia@olbrich-immo.at
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Informationen, Auskiinfte sowie samtliche Daten, die Sie im lhnen vorliegenden Angebot
erhalten, wurden vom Eigentimer der Immobilie zur Verfigung gestellt. Weiters wurden Da-
ten von Dritten (wie beispielsweise Behérden, Sachversténdige, etc.) eingeholt. Ich gebe
die Daten lediglich weiter. Eine Haftung far deren Vollstandigkeit und Richtigkeit wird daher

ausgeschlossen.

AbschlieBend halte ich fest, dass ich als Doppelmaklerin tatig bin. Es wird auf das wirtschaft-
liche Naheverhéaltnis zwischen dem Verk&ufer und mir, als Maklerin, hingewiesen.
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Wohn-Esszimmer Foto 2 Kiche

Schlafzimmer Badezimmer

Ausblick Loggia
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Abstellraum

lhre Ansprechpartnerin

Frau Georgia Olbrich
OLBRICH Immobilien
Rosenhigelstra3e 230A
1230 Wien

Mobil: +436763326622

E-Mail: georgia@olbrich-immo.at
Web: www.olbrich-immo.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposg ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

OLBRICH Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhulgelstraBe 230A www.olbrich-immo.at
1230 Wien



