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Objekt: 00-2025-00176 | 1190 Wien, Débling

Nutzflache 134 m? Anzahl Zimmer 1

Buroflache 69 m? Anzahl sep. WC 1
Gesamtflache 134 m?

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhligelstraBe 230 A www.olbrich-immo.at

1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Daten

ImmoNTr.

PLZ

Ort
Etage d. Objekts

Kaufpreis
Kaufpreis pro gm
Betriebskosten
Mtl. Kosten (exkKI.
USt)

Provision

Nutzflache
Biroflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl sep. WC

Etagenzahl gesamt

Olbrich Immobilien

Rosenhuigelstraf3e 230 A

00-2025-00176

1190
Wien, Débling
EG

559.000,00 €
4.157,99 €
282,88 €
282,88 €

3% des Kaufpreises

zzgl. gesetzl. USt

134 m?
69 m?
134 m?

1

1230 Wien / Wien 23., Liesing

Boden

Befeuerung
Heizungsart
Abstellraum

Baujahr

Zustand

Jahr der letzten
Modernisierung
Energieausweis
gultig bis

HWB

Klasse HWB
fGEE

Klasse fGEE

Verfligbar ab

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart

Vermarktungsart

Parkett

Gas
FuBbodenheizung
Ja

1900

Erstbezug nach
Sanierung
2025

20.04.2035

172,6 KWh/(m?a)
E

2,71

E

nach Vereinbarung

Blro/Praxen
Buroflache
Gewerbe
Kauf

georgia@olbrich-immo.at
www.olbrich-immo.at
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Dist. Volksschule 1,1 km
Dist. Kindergarten 0,5 km (km)
(km) Dist. Autobahn (km) 4,5 km
Dist. Zentrum (km) 6,5 km
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Lageplan

Lageplan
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Beschreibung

Zum Verkauf gelangt ein generalsaniertes Altbau-Buro in Untersievering mit einer Gesamt-
gréf3e von ca. 134 m2.

In schéner Wohngegend gelegen, ist dieses Bliro ideal um die Wegzeit zwischen Arbeit und
Zuhause kurz zu halten und gleichzeitig von den Vorteilen eines eigenen Buros zu profitieren.

Das ca. 70 m2 groB3e Einraum-Buro ist hell und bietet Platz fur mehrere Arbeitsplatze. Zu-
satzlich steht im Keller eine ca. 65 m2 gro3e Archivflache und Lagerflache zur Verfligung.

Lage

Das Buro liegt in Untersievering, in einer ruhigen und gediegenen Gegend.

Béackerei: ca. 4 min fuB3laufig

Denns Biomarkt, Spar, etc..: ca. 12 min fuBBlaufig

Apotheke: ca. 13 min fuB3laufig

Billa, Bipa, dm: ca. 10 min fuBlaufig

diverse Restaurants, Heurige und Buschenschanken in fuB3laufiger Entfernung

Bus 39A: 3 min fuBBlaufig

Spittelauer Bahnhof S+U: 13 min fuBBlaufig
Bus 39A: 3 min fu3laufig

Spittelauer Bahnhof S+U: 12 min fuBBlaufig
StraBenbahnlinie S40: 19 min fuBlaufig

Ausstattung Beschreibung

Die Flache ist mit einem hochwertigen Fischgrat-Eichenparkett ausgestattet und wird mit
einer FuBbodenheizung beheizt. Im rickwertigen Bereich der Flache kann eine Teeklche
eingebaut werden, die entsprechenden Anschllsse sind vorbereitet. Das Blro kann direkt
von der Stral3e begangen werden.
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Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing



OLBRICH

IMMOBILIEN.

Die Flache wurde generalsaniert. Der Keller wurde ebenfalls saniert und kann als Archiv
verwendet werden.

Sonstige Angaben

Nebenkosten:

3,5% des Kaufpreises Grunderwerbssteuer

1,1% des Kaufpreises Eintragungsgebuihr

3% des Kaufpreises Provision zuzlgl. gesetzl. USt

1,2% des Kaufpreises pauschal Kosten der Vertragserrichtung zuziigl. gesetzl. USt + Bar-
auslagen

Vereinbarung:

Ich freue mich auf ihre Anfrage. Aufgrund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen kann
ich Ihre Anfrage zur Objektadresse erst dann beantworten, wenn Sie bestatigt haben, dass
Sie ein vorzeitiges Tatigwerden meinerseits wiinschen und Sie Uber ihre Ricktrittsrechte auf-
geklart wurden. Gleiches gilt auch flr die Vereinbarung von Besichtigungsterminen sowie fur
die Ubermittiung von Unterlagen zur Liegenschaft. Ich bitte Sie daher bei ihrer Anfrage ihren
vollstdndigen Namen, Adresse, Telefonnummer und Emailadresse anzugeben. Ich bedanke
mich fur Ihre Kooperation und Unterstitzung!

Haftungsausschluss:

Informationen, Auskinfte sowie samtliche Daten, die Sie im lhnen vorliegenden Angebot
erhalten, wurden vom Eigentimer der Immobilie zur Verfigung gestellt. Weiters wurden Da-
ten von Dritten (wie beispielsweise Behdrden, Sachversténdige, etc.) eingeholt. Ich gebe
die Daten lediglich weiter. Eine Haftung fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit wird daher
ausgeschlossen.

Abschlie3end halte ich fest, dass ich als Doppelmaklerin tatig bin. Es wird auf das wirtschaft-
liche Naheverhéltnis zwischen dem Verkaufer und mir, als Maklerin, hingewiesen.

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing



OLBRICH

IMMOBILIEN.

Biro Foto 1 Biro Foto 2

Teekuche Verbindungsgang

Archiv/Lager
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Mag. Georgia Olbrich
Olbrich Immobilien
Rosenhugelstrae 230 A
1230 Wien / Wien 23., Liesing

Mobil: +43 676 332 66 22

E-Mail: georgia@olbrich-immo.at
Web: www.olbrich-immo.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposg ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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