OLBRICH

IMMOBILIEN.

Objekt: 00-2024-00133 | 8700 Leoben

Nutzflache 506 m? Gesamtflache 506 m?
Verkaufsflache 427 m? Anzahl Zimmer 4

Lagerflache 63 m?

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhligelstraBe 230 A www.olbrich-immo.at

1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Daten

ImmoNTr.

PLZ
Ort

Mietpreis pro gm
(exkl.USt)
Betriebskosten
Nettomiete (exkl.
USt.)

Summe USt.
Gesamtbelastung

Provision

Kaution

Nutzflache
Verkaufsflache
Lagerflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer

Olbrich Immobilien

Rosenhuigelstraf3e 230 A

00-2024-00133

8700

Leoben

13,92 €

758,48 €
5.869,60 €

1.325,62 €
7.958,70 €

3
Bruttomonatsmieten
24.000 €

506 m?
427 m?
63 m?

506 m?

1230 Wien / Wien 23., Liesing

Boden

Klimatisiert

Baujahr
Zustand

Jahr der letzten
Modernisierung
Energieausweis
gultig bis

HWB

Klasse HWB
fGEE

Klasse fGEE

Verfligbar ab

Objektart
Objekttyp
Nutzungsart

Vermarktungsart

Laminat
Ja

2011
Neuwertig
2011

16.08.2024

125,03 kWh/(m?a)
D

1,28

C

nach Vereinbarung

Laden/Einzelhandel
Einzelhandelsladen
Gewerbe

Miete

georgia@olbrich-immo.at
www.olbrich-immo.at
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Lageplan
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Beschreibung

506 m2 groBe Geschéaftsflache in sehr guter Einzelhandelslage zu vermieten.

Die Geschéftsflache befindet sich in der Karntner Stral3e in Leoben. Sie ist perfekt fir Einzel-
handel konfiguriert und verflgt Gber 427 m2 Verkaufsraum. Rechts des Verkaufsraum befin-
det eine Bereich der fir Umkleidekabinen oder als Lager verwendet werden kann. Sozialraum
mit der Mdglichkeit eine Teekliche einzubauen und Toiletten sind ebenfalls vorhanden.

Das Geschéaftslokal eignet sich flr viele Branchen: Bekleidung, Schuhe, Buch & Papier, Gas-
tronomie...vieles ist hier méglich. Lediglich Lebensmittelhandel ist ausgeschlossen.

Vor der Geschéftsflache stehen den Kunden ausreichend Parkplatze zur Verfligung. Die An-
lieferung zum Geschéft kann im hinteren Teil der Geschéafts Uber eine separate Anlieferung
erfolgen.

Wenn ich Ihr Interesse geweckt habe, dann melden Sie sich gerne fur eine unverbindliche
Besichtigung!

Lage

Das Geschaftslokal befindet sich in der Karntner Stral3e, in direkter Nachbarschaft zu Penny
und Jysk und in unmittelbarer Umgebung zur Einzelhandelsagglomeration Karntner Stral3e
mit den Shops New Yorker, dm, Erstings family, Pagro, Kik, Clever, Fressnapf, Deichmann,
Teddy, Hofer, Lidl sowie einem CinePlexx Kino.

Die Kérntner Straf3e kann als sehr gut frequentierte Einzelhandelslage bezeichnet werden.
Die grof3zugige Shopfront ermdglicht eine optimale Présentation der Waren.

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Ausstattung Beschreibung

Eine klassische konfigurierte Einzelhandelsflache:
427 m2 Verkaufsflache

15 m2 Kabinen

42 m2 Lager

20 m2 Sozialraume (Personalraum, WC, Flur)

Die Geschéftsflache ist bellftet und klimatisiert und verflgt Uber eine Betriebsanlagenge-
nehmigung fur ein Bekleidungsgeschaft.
Heizung und Liftung erfolgt tber ein gasbetriebene Kombigerate.

Ein Werbepylon bei der Einfahrt im Grundstick sorgt flr zusatzliche Sichtbarkeit.

Sonstige Angaben

Nebenkosten:

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zuzugl. gesetzl. USt

Vertrags-Vergebuhrung: 1% der Bemessungsgrundlage

Die Bemessungsgrundlage ist abhangig von der Gestaltung des Mietvertrags und muss da-
her im Einzelfall konkret ermittelt werden.

Vereinbarung:

Ich freue mich auf ihre Anfrage. Aufgrund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen kann
ich Ihre Anfrage zur Objektadresse erst dann beantworten, wenn Sie bestatigt haben, dass
Sie ein vorzeitiges Tatigwerden meinerseits wiinschen und Sie Uber ihre Ricktrittsrechte auf-
geklart wurden. Gleiches gilt auch fir die Vereinbarung von Besichtigungsterminen sowie fir
die Ubermittiung von Unterlagen zur Liegenschaft. Ich bitte Sie daher bei ihrer Anfrage ihren
vollstdndigen Namen, Adresse, Telefonnummer und Emailadresse anzugeben. Ich bedanke
mich fur Ihre Kooperation und Unterstitzung!

Haftungsausschluss:

Informationen, Auskinfte sowie samtliche Daten, die Sie im lhnen vorliegenden Angebot
erhalten, wurden vom Eigentimer der Immobilie zur Verfigung gestellt. Weiters wurden Da-
ten von Dritten (wie beispielsweise Behérden, Sachversténdige, etc.) eingeholt. Ich gebe

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing
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die Daten lediglich weiter. Eine Haftung fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit wird daher
ausgeschlossen.

AbschlieBBend halte ich fest, dass ich als Doppelmaklerin tatig bin. Es wird auf das wirtschaft-
liche Naheverhéltnis zwischen dem Verkaufer und mir, als Maklerin, hingewiesen.

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Sozialrdume Foto 1

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhligelstraBe 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Parkplatz

Ihre Ansprechpartnerin

Frau Mag. Georgia Olbrich
Olbrich Immobilien
RosenhlgelstraBe 230 A
1230 Wien / Wien 23., Liesing

Mobil: +43 676 332 66 22

E-Mail: georgia@olbrich-immo.at
Web: www.olbrich-immo.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhligelstraBe 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing



