OLBRICH

IMMOBILIEN.

Objekt: 00-2024-00138 | 1230 Wien, Liesing

Nutzflache 454 m? Gesamtflache 455 m?
Buroflache 275 m? Anzahl Zimmer 10
Lagerflache 180 m?

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhligelstraBe 230 A www.olbrich-immo.at

1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Daten

ImmoNTr.

PLZ
Ort
Etage d. Objekts

Mietpreis pro gm
(exkl.USt)
Betriebskosten
Nettomiete (exkl.
USt.)

Sonst. Kosten
Summe USt.
Gesamtbelastung

Provision

Kaution

Nutzflache
Biroflache

Lagerflache

Olbrich Immobilien

Rosenhuigelstraf3e 230 A

00-2024-00138

1230
Wien, Liesing
EG

12,79 €

2.048,33 €
4.846,75 €

445,82 €

1.468,18 €
8.809,08 €

3
Bruttomonatsmieten
3

Bruttomonatsmieten

454 m?
275 m?
180 m?

1230 Wien / Wien 23., Liesing

Gesamtflache

Anzahl Zimmer

Stellplatze

Etagenzahl gesamt
Boden
Befeuerung
Heizungsart
Kuche

Teekilche
Fahrstuhl

DV Verkabelung
Lastwagenzufahrt
Klimatisiert

Gaste WC

Baujahr
Zustand

Jahr der letzten
Modernisierung
Energieausweis
gultig bis

HWB

Klasse HWB

455 m?
10

5 Freiplatze a 75,00
€ (Miete)

1

Teppichboden
Fernwarme
Zentralheizung
Einbauklche

Ja
Personenaufzug
Ja

Ja

Ja

Ja

1972
Vollstandig renoviert
2023

17.07.2023

70 kWh/(m?2a)
C

georgia@olbrich-immo.at
www.olbrich-immo.at
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fGEE 1,21 Objekttyp Biro und

Klasse fGEE C Lagergebaude
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

Verflgbar ab nach Vereinbarung

_ ) Dist. Autobahn (km) 1,6 km

Objektart Blro/Praxen

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at

Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at

1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Lageplan

astrophenhilfezentrurm

GMS
GOURMET Bauhaus
GmbH
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Beschreibung

OLIVIA, Ihre ideale Buro-Lagerkombination in Inzersdorf!

Zur Vermietung gelangt eine gut konfigurierte, generalsanierte Biro-Lager Kombination in
Inzersdorf.

Die ca. 275 m? groRBe Buroflache ist hell, freundlich und generalsaniert. Sie verfligt lber meh-
rere, unterschiedlich grof3e Blrordume, die als Einzelblro oder von mehreren Mitarbeitern
genutzt werden kénnen. Die Buros sind mit Teppichboden ausgestattet und teilklimatisiert.
Die Flache kann nach Ihren Wunschen adaptiert werden. Fur Mitarbeiter steht im Auf3enbe-
reich eine ruhige Sitzgelegenheit zur Verfigung.

Die stiitzenfreie Halle hat eine GréRBe von ca. 180 m? und eine H8he von ca. 4,5 m. Die
Zufahrt ist fur Sprinter und Klein-LKWs mdglich.

5 Parkplatze stehen optional zur Anmietung zur Verflgung.

Das Objekt verfugt Uber eine sehr gute Anbindung an das Verkehrsnetz. Die Anschluss-
stellen an die verschiedenen Autobahnen sind in kurzer Fahrdistanz erreichbar. Direkt vor
der Liegenschaft befindet sich eine Bushaltestelle, die eine schnelle Erreichbarkeit der U1
ermdglicht.

Ist Ihr Interesse geweckt? Dann freue ich mich auf lhre Anfrage!

Lage

OLIVIA befindet sich im Gewerbegebiet Inzersdorf.

Die Liegenschaft ist mit ihren 3 Anschlussstellen an Autobahnen bzw. SchnellstraBen exzel-
lent an den Individualverkehr angebunden:

Autobahnanschluss zur A23 (Verteilerkreis Favoriten): 4,0 km
Anschlussstelle zur S1 (Rothneusiedl): 3,7 km
Anschlussstelle Knoten A2, A21, A23 (Knoten Vésendorf): 5,8 km

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Auch die 6ffentliche Anbindung ist durch mehrere Bus- und Schnellbahn-Stationen sowie
eine U-Bahnstation als sehr gut zu bezeichnen:

Bus 67A, 67B: 110 m (2 min fuBlaufige Distanz)

Bus 17 A, 66A: 220 m (4 min fuBlaufige Distanz)
Schnellbahnstation S60 und S63 (Wien Blumental): 1,7 km
U1- Station Neuerlaa: 2,2 km

Ausstattung Beschreibung

OLIVIA ist eine gut ausgestattete, generalsanierte Bliro-Lager Kombination.

Die Buroflache befindet sich im EG, ist hell und mit Teppich und abgehéngten Mineralfaser-
decken ausgestattet. Die Buros sind tber ein Fancoil System teilklimatisiert. Pro Geschoss
stehen den Mietern eine gemeinschaftlich genutzte Teekiiche sowie Toiletten zur Verfugung.
Das Blrogebaude ist mittels Fernwarme beheizt.

Die Lagerhalle befindet sich gegentiber des Blrotraktes. Sie ist stiitzenfrei und verfligt Gber
eine lichte H6he von 4,5 m (Unterkante Binder). Sie ist unbeheizt und als Kaltlager verwend-
bar. Eine elektrisches Rolltor ermdglicht den Zugang zur Halle.

Die optional anmietbaren Parkplatze befinden sich auf der Freiflache zwischen Lagerhalle
und Blrogebaude.

Sonstige Angaben

Nebenkosten:

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zuztgl. gesetzl. USt

Vertrags-Vergebuhrung: 1% der Bemessungsgrundlage

Die Bemessungsgrundlage ist abhangig von der Gestaltung des Mietvertrags und muss da-
her im Einzelfall konkret ermittelt werden.

Vereinbarung:

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Ich freue mich auf lhre Anfrage. Aufgrund der geltenden gesetzlichen Bestimmungen kann
ich lhre Anfrage zur Objektadresse erst dann beantworten, wenn Sie bestatigt haben, dass
Sie ein vorzeitiges Tatigwerden meinerseits wiinschen und Sie Gber |hre Rucktrittsrechte auf-
geklart wurden. Gleiches gilt auch flr die Vereinbarung von Besichtigungsterminen sowie far
die Ubermittlung von Unterlagen zur Liegenschaft. Ich bitte Sie daher bei Ihrer Anfrage, lhren
vollstdndigen Namen, Adresse, Telefonnummer und Emailadresse anzugeben. Ich bedanke
mich fur lhre Kooperation und Unterstitzung!

Haftungsausschluss:

Informationen, Auskiinfte sowie samtliche Daten, die Sie im lhnen vorliegenden Angebot
erhalten, wurden vom Eigentimer der Immobilie zur Verfigung gestellt. Weiters wurden Da-
ten von Dritten (wie beispielsweise Behérden, Sachversténdige, etc.) eingeholt. Ich gebe
die Daten lediglich weiter. Eine Haftung fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit wird daher
ausgeschlossen.

AbschlieBend halte ich fest, dass ich als Doppelmaklerin tatig bin.

Es wird auf das wirtschaftliche und familidre Naheverhéaltnis hingewiesen.

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
Rosenhuigelstraf3e 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing



OLBRICH

IMMOBILIEN.

AuBenbereich Foto 1 Ansicht gesamt

Ansicht Lagerhalle Biro
Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhligelstraBe 230 A www.olbrich-immo.at

1230 Wien / Wien 23., Liesing
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Mag. Georgia Olbrich
Olbrich Immobilien
RosenhlgelstraBe 230 A
1230 Wien / Wien 23., Liesing

Mobil: +43 676 332 66 22

E-Mail: georgia@olbrich-immo.at
Web: www.olbrich-immo.at

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposg ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zu-
standekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz
bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Olbrich Immobilien georgia@olbrich-immo.at
RosenhligelstraBe 230 A www.olbrich-immo.at
1230 Wien / Wien 23., Liesing



